2026.gada 9.oktobris

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Tukuma novada, Tukuma pilséta, M.Pilskalna iela 9
piespiedu pardoSanas veértibu.
Zemgales apgabaltiesas 116.iecirkna
vérinatam tiesu izpilditajam
Andzelai Vaitovskai

Cienijama kundze !

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama Tpaduma, ar kadastra numuru 9001 003 0321, kas atrodas
Tukuma novada, Tukuma pilséta, M.Pilskalna iela 9, ir registréts Tukuma pilsétas zemesgramatas nodaljjuma
Nr.1813 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9001 003 0321 un kopéjo platibu 1583 m2, dzivojamas
ekas ar kadastra apziméjumu 9001 003 0321 001 un kopgjo platibu 136,2 m2, paligceltnes - saimniecibas &kas ar
kadastra apzim&jumu 9001 003 0321 002 un paligceltnes - Skiina €kas ar kadastra apzimejumu 9001 003 0321 003
(turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma
piespiedu pardo$anas veértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 116.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Andzelai Vaitovskai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas véertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoSanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértejama TpaSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Tukuma novada,
Tukuma pilséta, M.Pilskalna iela 9, 2026.gada 25.septembr* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba
izsoles vajadzibam ir

39 200 (trisdesmit devini tukstosi divi simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgriatinajumiem. Apgratinajumu izmainpu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma
sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Tukuma novada, Tukuma pilséta, M.Pilskalna
iela 9.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.116 zvérinats tiesu izpilditajs Andzela Vaitovska.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma izsoles
vajadzibam.

1.4 VerteéSanas datums

2026.gada 25.septembris.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas meérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vértéjama nekustama ipaSuma
piespiedu pardo$anas veértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipadumtiesibas

Fiziska persona - saskana ar VZD informativo izdruku no Kadastra informacijas
sistémas — Miris.

Atzime - bezmantinieku manta, saskana ar Civillikuma 416.pantu piekrit valstij, bet
likuma noteiktos gadijumos pasvaldibai.

Pamats 2026.gada11.septembra akts par mantojuma lietas izbeigSanu Nr.1771.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 9001 003 0321 un kopéjo platibu 1583 m2.
Dzivojama éka ar kadastra apzim&umu 9001 003 0321 001 un kopé&jo platibu
136,2m2,

Paligeka - saimniecibas €ka ar kadastra apzZimejumu 9001 003 0321 002 un kopégjo
platibu 41,8 m2.

Paligéka - Skuna éka ar kadastra apzimé&jumu 9001 003 0321 003 un kopgjo platibu
10,5 m2

1.8 Padreizgja
izmanto$ana

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas ékam
un zemes gabalu.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Savrupmaju apbves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas misdienu prasibam atbilstoSa viengimenes

veids dzivojama maja ar saimniecibas €kam un zemes gabalu.
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 23.septembra Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.116 zverinatas tiesu
informacija izpilditajas AndZelas Vaitovskas Pieprasijums Nr.06530/116/2026-NOS.

Tukuma pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1813 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kadastra kartes izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjoSie

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

faktoru analize

apgratinajumi Apqritinigumi
Nr. _.W"“ Tips Apraksts Platiba | Mérv. |
DRL02.3005 7312010300 | EESphtdoas alsangjodlas teritorja gar pateces kanalzadjas pooa | ka
s | = wagL -
01.02.2025 B3ITOLOLO0 ;Wiﬁ;ﬁﬂmﬁﬁ;ﬂﬂﬁmr BISES | ha
ouaams | i | i wned baieds ks g bbbt | ez | e
01023025 7312010101 | SNPHaBcie btsargiosas terorl ap Ddensindy, las alrodds | opc | e
| op.02.23005 TRIG0R0I0D | sanitErds sissangioslas bertorda ap kapsity 1553 ha
1.13 Negatlvi ietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi
1.14 Vides, socialo un - vertétajiem nav iesniegts bavju energosertifikats;
parvaldibas (ESG) - saskana ar informaciju https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-informacijas-

sistema vértéSanas Objekts neatrodas plidu riska teritorija; ne reizi 10 gados; ne reizi
100 gados;
- krasta erozija (“Coastal erosion”) risks: uz vértéSanas Objektu nav attiecinams;
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- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks: uz vertéSanas Objektu nav attiecinams —
Tpasums atrodas pilsétas apbave;

- vétras (“Storms”) risks: véerteSanas Objekts blvéts no izturigiem materialiem,
specialas darbibas riska ierobeZosanai nav ieplanotas;

- Tpasi smagi nokriSnu (“Heavy precipitation”) risks: vértéSanas Objekts blvéts no
izturigiem materialiem, specialas darbibas riska ierobezosanai nav ieplanotas.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vértetajiem netika nodro3inata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu
iekSejas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieriéu aprakstu un 8T atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vértjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss (dzivosanai
derigs);

- apsekojot Tpadumu daba, un iepazistoties ar pieejamo dokumentaciju, vertétaji
konstatéja, ka uz zemes gabala atrodas Tukuma pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.1813 neregistréta celtne ar kadastra apziméjumu 9001 003 0321 004, kura
saskana ar VZD informativo izdruku no Kadastra informacijas sistémas ieklauta
Tpaduma sastava, vértétaji nesaskata skeérslus §is ékas registracijai, ta vértgjuma tiek
uzstattta par vertibu ne palielino$u, ne pazeminosSu faktoru;

- vertgjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma Tukuma novada, Tukuma pilséta, M.Pilskalna iela 9 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

]_: TEAITT [l ]
[ ] MAZRTAV DETVOLAMAR APRCVES TERTTORLAA Mubi]

[TTT]  caussasrnions BENCUAMAS AFSOVES TERITORL e

[PBEEAT]  mewcasion mEhvousmAS APSOVER TERTORL S0

Informéacijas avots: www.tukumanovads.lv
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Izkopéjums no pluadu riska un pludu draudu kartes
Reizi 10 gados
PR RIS P RPN L W TR i e bk v [=]

Lesburt pliika vlnii ICEERD isjebna peannia

Reizi 100 gados

PO RIS PORBANEIUL URITARA  Eari dae i Beseae P PEL (WA T ] L: )

Leshus phide risks {REID projebda reostats)

Informacijas avots: https://pris.lvgmc.Iv/slani
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais ipaSums atrodas Tukuma novada, Tukuma pilséta, Velku mikrorajona, kvartala, ko
veido Tirgus iela, Gotlandes iela un Maza Pilskalna ielas.

Lidz Tukuma pilsétas centram ir aptuveni 2,5 km jeb 3 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Tukuma pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu, mikroautobusu marsruti un
elektrovilcienu satiksme. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Tirgus ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Tukums -
2" ir aptuveni 1,5 km.

Teicams Labs Videjs Vaj§ Slikis

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba- X

XXX (XX

Labiekartojuma atbilstiba- X L
Tuvako TpasSumu atbilstba apskatama paSuma tipam- X .
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X .
Drosiba- X .
Ipadumu izskats- X |
Tirgus pievilciba- X L]

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Tukuma novada, Tukuma pilséta uzskatams par labu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9001 003 0321 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 1583 m2 un kadastra
apziméjumu 9001 003 0321.
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju pluismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa M.Pilskalna ielu, kas klata ar apmierinoSas kvalitates grants celu
segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba M.Pilskalna ield nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes
gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstira forma, ar lidzenu reliefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemeérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem dzivojama €ka ar pagalmu, zalaju un koku/krimu audzes.

Veértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem pret ielu ir norobezots ar metala stabos
stiprinatu metala Zogu. Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

Nekustama ipaSuma Tukuma novada, Tukuma pilséta, M.Pilskalna iela 9 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

(2] w0 T TL
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L xea67 LTt 04
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I By ;
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b @E%iﬁs.sa
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4.3 Apbiives apraksts
4.3.1 Dzivojamas ékas ar kadastra apziméjumu 9001 003 0321 001 apraksts

Eka celta apméram pirms 56 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstoi
“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu - fasade.
Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 120,9

Tilpums, m? 466,0

Kopéja telpu platiba, m? 136,2
1.stavs, m? 70,7
2.stavs, m? 53,6
pagrabstavs, m? 11,9

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 54,7
Paligtelpas, m? 81,5
Tehniska rakstura un koplieto$anas telpas, m? -

Nekustama ipaSuma Tukuma novada, Tukuma pilséta, M.Pilskalna iela 9 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]mskgls
stavoklis

Pamati Dzelzbetona/betona bloki Apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Cits neklasificéts materials Apmierino3s
Neneso3as starpsienas Apmierino3s
Starpstavu parsegums Koka sijas Apmierino$s
Arsienu &réja apdare Kiegelu mris Apmierino3s
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus Udens novadiSana Notekcaurules un notekrenes Apmierino$s
Logu ailes Koka, PVC Apmierino3s
Ardurvis Apmierino$s
lek$&jas durvis Apmierino3s
Garazas varti - -
Kapnes Apmierino3s

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierinoss (dzivoSanai derigs).

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértéetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértejama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertéetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma
nav inzenierkomunikaciju.

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, ST atzinuma ietvaros tiek piepemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sisttmas un topografiskaja karte uzraditas
inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade - -
Kanalizacija X

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

Veédina$ana Dabiga

Citi  uzlabojumi  (signalizacija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

4.3.2 Paligceltnes - saimniecibas €kas ar kadastra apziméjumu 9001 003 0321 002 apraksts

Eka celta apméram pirms 56 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstoi
“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 48,2
Tilpums, m? 178,0
Kopéja telpu platiba, m? 41,8

1.stavs, m? 418

Nekustama ipaSuma Tukuma novada, Tukuma pilséta, M.Pilskalna iela 9 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinagjums Tehniskais
stavoklis

Pamati Dzelzbetonalbetona bloki Apmierinoss
Arsienas un neso$as starpsiena Cits neklasificéts materials Apmierinoss
Neneso$as starpsienas Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka sijas Apmierinoss
Arsienu argja apdare Apmetums, koka déli Apmierinoss
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Azbestcementa loksnes Apmierinoss
Lietus Gdens novadi$ana - -
Logu ailes Koka Apmierino3s
Ardurvis Koka Apmierinoss
lek$&jas durvis Apmierinoss
Garazas varti Koka vértnes Apmierinoss
Kapnes - -

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, St atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli
Elektroapgade X**
Siltumapgade X
Udensapgade - -

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

VédinaSana - Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicioné8ana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

X**-no celtnes 9001 003 0321 001

4.3.3 Paligceltnes - Skiina ékas ar kadastra apziméjumu 9001 003 0321 003 apraksts

Eka celta apméram pirms 56 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi
“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 12,4
Tilpums, m? 46,0
Kopéja telpu platiba, m? 10,5

1.stavs, m? 10,5

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindgjums Tehniskais
stavoklis

Pamati Dzelzbetonalbetona bloki Apmierinoss
Arsienas un neso$as starpsiena Cits neklasificéts materials Apmierinoss
Neneso$as starpsienas - -
Starpstavu parsegums Koka Apmierinoss
Arsienu argja apdare Koka déli Apmierinoss
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierinods
Jumta segums Vilnotas loksnes Apmierinoss
Lietus Gdens novadiSana - -

Nekustama ipaSuma Tukuma novada, Tukuma pilséta, M.Pilskalna iela 9 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Lappuse 13 no 41
Logu ailes - -
Ardurvis Apmierino3s
lek$gjas durvis - -
Garazas varti - -
Kapnes - -

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertéetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipasuma
nav inzenierkomunikaciju.

Nekustama ipaSuma Tukuma novada, Tukuma pilséta, M.Pilskalna iela 9 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



